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1/ Rappel des modalités de la concertation prévues dans les délibérations du 27 novembre
2008 et du 16 juillet 2009 :

- Tenue d’une réunion publique

- Tenue d’une exposition publique qui présente les orientations principales de I'opération,
pendant 4 semaines en Mairie, annoncée par voie de presse

- Tenue de 3 demi-journées de permanences assurées par les élus et techniciens pour
répondre aux questions

- Mise a disposition du public d’un registre pour recueillir remarques et suggestions pendant
cette exposition

2/ La mise en ceuvre des modalités de concertation

- Laréunion publique, I’exposition publigue et les permanences des élus et techniciens

Date de réunion publique | Le 25 octobre 2011

Date d’exposition Du 26 octobre au 25 novembre 2011

Dates de permanences | 31/10/11
des élus et techniciens 10/11/11
19/11/11

Supports d’annonces - Ouest France du 24/10/11 et le télégramme du 24/10/11

- Site internet

- Bulletin municipal « Terre et Mer » octobre- novembre-décembre
2011 (annexe 1)

Supports d’exposition 10 panneaux de présentation des grandes orientations du projet
(annexe2)

L'étude d’'impact a été tenue a la disposition du public pendant
cette période

[SCENARIO DAMENAGEMENT SUR PERIVETRE DE ZAC IPLAN GUIDE DE DEVELOPPEMENT A LONG TERME DU SECTEUR DE LA SAUDRAYE

EXEMPLES LOGEMENTS

B LE RENOUVELLEMENT URBAIN DU CENTRE-VILLE > SCENARIO [Ziall——5 m LE SECTEUR DE LA SAUDRAYE > SCENARIC
il o Ay b

Extraits des panneaux de concertation de I'exposition publiaue octobre novembre 2011
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- la réunion publigue

Les principaux sujets évoqués lors de cette réunion, et portant sur I'opération, sont regroupés par
themes et des réponses y sont apportées

B Urbanisation

Comment les nouvelles constructions de la ZAC centre pourront-elles respecter les
riverains en place?

Il est proposé aux pétitionnaires de vérifier avec eux s’ils souhaitent que la collectivité
élargisse le périmeétre de création de ZAC pour englober leurs propriétés.

H Collége Saint Jean Lassalle

Impact de la nouvelle voie transversale sur la sécurité des acces du college St Jean
Lassalle ?

La question de la sécurisation de ses abords devra étre étudiée en concertation avec les
responsables du college.

M Collége public et groupe scolaire public

N’y aurait-il pas un intérét a rechercher un autre site d’implantation, en continuité de
I'urbanisation existante, pour échapper aux délais de réalisation et aux contraintes de la
loi "littoral" auxquelles la ZAC Saudraye est soumise ?

Un autre site est possible, en particulier sous Kergroéz et devra faire I'objet d’évaluations.

H Faisabilité financiere

Est-il possible de trouver un équilibre financier compte tenu du colt induit par le transfert
de certains équipements publics ?

Le projet se développera par phases sur le moyen terme et I'équilibre devra étre
progressivement établi ce qui induira probablement des adaptations au stade de Ia
réalisation.

B Commerce

Quelle continuité commerciale notamment avec la place le Montagner ?

La continuité commerciale est prioritairement a rechercher avec le Mail Léna, la place de
Polignac et la place Jaffré, a travers la constitution d’'un parcours de chalandise s’étendant
vers le Nord du centre ville, ce qui le rapprochera de la place Le Montagner.
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- l'exposition publique et la mise a disposition d’un registre pour recueillir remarques
et suggestions

Le registre complet est fourni en annexe 3. Les principaux sujets évoqués dans ce registre portant sur
I’opération sont regroupés par themes et des réponses y sont apportées:

B Urbanisation

Pourquoi prévoir la poursuite du développement de l'urbanisation de la commune et
I’'augmentation du nombre de logements en particulier dans le centre bourg ?

La poursuite du développement de la commune a été réfléchie a I’échelle du pays a travers un
SCoT (Schéma de Cohérence Territoriale) et de I'agglomération a travers le PLH (Plan Local de
I’'Habitat). L’analyse d’un besoin complémentaire de logements accessibles a différentes
catégories de population a ainsi permis de décliner une production minimale sur la commune de
Guidel de 70 logements par an dont 30% de logements sociaux et 20% de logements abordables.
Ce PLH vaut pour 2012-2018. Il est ainsi de la responsabilité de la commune de programmer les
opérations qui permettront de répondre a cette stratégie d’agglomération en matiere de
logements pour les années a venir.

Les lois SRU et Grenelle incitent les collectivités a limiter les extensions urbaines, a rationnaliser
les consommations foncieres, a protéger les terres agricoles d’une urbanisation irraisonnée, a
penser la reconstruction de la ville sur elle-méme et a renforcer les fonctions de vie des centres
des communes. Le SCoT du pays de Lorient affiche également des objectifs similaires. Enfin la loi
"littoral" ne permet plus que I'extension des rares villages et des agglomérations.

Le choix du périmetre de ZAC en centre bourg est parfaitement cohérent avec les objectifs
nationaux, supra communaux mais aussi avec I'ambition locale de renforcer I’attractivité
commerciale et la fonction d’animation et de lien social en centre bourg. Compte tenu du
contexte de décohabitation, une commune doit produire des logements pour ne pas perdre de
population. La commune souhaite a travers la ZAC assurer la maitrise publique de cette
croissance.

=» Evolution du projet suite a la concertation

La typologie de I’habitat sera répartie ainsi: une plus grande densité dans la ZAC centre et un
habitat plus mixte dans la ZAC Saudraye, tout en respectant les gabarits des constructions
voisines dans leur environnement proche.

H Stationnement et circulation

L’afflux de population résidante en centre bourg ne va-t-elle pas générer ou augmenter les
problémes de circulation et de stationnements dans le centre ?

Le projet prévoit une gestion du stationnement différenciée entre stationnement a la journée et
stationnement en zone bleue ou minute, en lien avec I'activité commerciale. Du stationnement
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sera maintenu au Sud du collége St Jean Lassalle, a proximité de I'école et en dehors des jours de
marché.

La nouvelle voie Est Ouest disposera de places longitudinales. Il s’agit de retrouver une offre
équivalente en lien avec I'activité commerciale dans les 100 m de I'église. Le stationnement a la
journée sera reporté plutét dans le périmétre des 300 m autour de I'église, sur les
stationnements existants et créés, notamment le parking de 70 places aménagé au Nord du
périmetre de ZAC.

L'ensemble de stationnements destinés aux logements créés sera situé dans I'emprise des
batiments en sous sol et/ou rez-de-chaussée.

La nouvelle voie créée entre la rue St Maurice et la rue Marc Mouélo devrait offrir une alternative
a la circulation et permettre a une partie du flux de véhicules de ne pas aller jusqu’a la place de
I’église.

A terme la voie de contournement Est de la ville en projet devrait délester le centre bourg de la
circulation de transit.

Comment concilier la qualité de vie du centre bourg actuel avec la création d’une
opération dense de logements ?

Le projet de renouvellement urbain du centre bourg ne se résume pas a un projet d’habitat. Il
s’agit de redonner une nouvelle dimension au centre bourg existant et a son parcours
commercial et piéton. Il s’agit également de reconnecter les quartiers d’habitat Nord au centre
bourg. Ainsi, au contraire d’engendrer de nouveaux flux automobiles depuis le centre ville,
I’ambition consiste a rendre le centre ville plus accessible a pied et a vélo, notamment depuis les
quartiers Nord.

Créer des logements en centre bourg releve également de I'ambition de rapprocher lieux de
résidence et commerces de proximité pour limiter le recours a la voiture. Ainsi le projet en centre
bourg affiche la triple ambition de renforcer la dimension commerciale, de créer de nouveaux
logements, de favoriser les parcours piétonniers et rompre avec le schéma de circulation
automobile en étoile depuis I'église.

=» Evolution du projet suite a la concertation

Le parking existant aujourd’hui (espace Bosser) sera conservé, ainsi qu’'une poche de
stationnements place Jaffré,

L’accessibilité (piétons, vélos, voitures) sera particulierement prise en compte.

M Typologie de I’habitat

Comment garantir la qualité de construction et des aménagements pour conserver le
charme du bourg et éviter la sensation de bétonnage ?

Les constructions seront toutes soumises a des cahiers des charges architecturaux qui obligeront
les constructeurs a respecter des prescriptions en termes de gabarit, de matériaux mais
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également d’espaces libres et paysagers a maintenir sur les parcelles. De plus, 40% des espaces
inclus dans le périmetre de ZAC sont destinés a de I'espace public : voiries, coulée verte, chemins
piétons, aménagement extérieur, places et parvis...

Dans le centre bourg existant on peut compter jusqu’a 88 logements/ha avec des batiments R+1
+combles. Ainsi dans le projet du centre, avec un taux moyen de 70 logements par hectare et des
batiments pouvant éventuellement aller jusqu’a R+3, les espaces publics disponibles devraient
étre proportionnellement plus généreux qu’aujourd’hui.

Comment seront gérés les hauteurs et les gabarits des nouveaux batiments par rapport
aux habitations existantes ?

L’habitat sera mixte dans la ZAC. Principalement destiné aux logements collectifs dans le centre,
I’habitat développé a la Saudraye sera greffé sur un habitat pavillonnaire existant avec I'ambition
d’assurer des continuités des formes baties en respect de I'existant.

=» Evolution du projet suite a la concertation

La municipalité s’attachera a concevoir et faire respecter un cahier des charges élaboré des
constructions et des équipements, notamment concernant l'architecture et les gabarits des
habitations dans le respect de la typologie locale et de I'environnement bati proche.

H Collége Saint Jean Lassalle

Comment continuer a répondre aux besoins du college St Jean Lassalle en équipements
sportifs de proximité avec la disparition des terrains de sport au centre bourg ? Comment
assurer la sécurité des accés au college avec la création de la nouvelle voie Est Ouest
reliant les rues St Maurice a Marc Mouélo ? Comment assurer le trafic des bus scolaires et
la dépose devant le college dans le cadre du projet? Comment permettre le
stationnement journée pour les professeurs et la dépose des éléves avec la disparition du
stationnement parcelle 209 ?

Le batiment abritant les salles de tennis actuelles au Nord du périmetre de la ZAC centre sera
conservé et transformé en salle polyvalente de sport. Cette salle sera mise a disposition du
college et de I'école. Le terrain de Prat Foén situé a 600 m, déja utilisé a ce jour, deviendra
I’espace privilégié du college pour les activités sportives extérieures.

La sécurisation de I'entrée, la desserte des bus et la question du stationnement en lien avec le
college feront I'objet d’études et de réalisations adaptées.

=» Evolution du projet suite a la concertation

L'importance de la sécurité aux abord du collége a été mieux évaluée et prise en compte dans le
projet d’aménagement.
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Bl Autres équipements publics

Pourquoi mettre en cause des équipements existants qui satisfont leur usage en centre
bourg (Club de I’Amitié (maison des anciens) et la salle paroissiale) ?

Le projet d’aménagement d’ensemble pose un certain nombre de principes notamment en
termes des liaisons qui constituent I'armature de la nouvelle organisation urbaine. La maison des
anciens actuelle est au milieu d’un futur espace public qui doit marquer |'extension de la
centralité du bourg. Sa localisation bloquante pour le futur projet a conduit a envisager sa
démolition et sa relocalisation dans un autre lieu.

La création de la voie reliant les rues Marc Mouélo et St Maurice rend nécessaire une emprise sur
le foncier de la salle paroissiale. Les différentes étapes de concertation avec les représentants de
la paroisse portent cependant a rechercher les solutions pour limiter I'impact sur cette parcelle.

Comment l'association Entraide Scolaire pourra-t-elle continuer a exercer son activité
quand les locaux qu’elle utilise a Polignac seront démolis ?

La commune s’engage a rechercher des solutions de relogement appropriées qu’elle soumettra a
I"association.

=» Evolution du projet suite a la concertation

La continuité dans le fonctionnement du Club de I’Amitié et de I'entraide scolaire ne sera pas
interrompue et la municipalité prendra toutes les dispositions pour leur accueil.

La salle paroissiale est confortée a son emplacement actuel, méme si, pour cela, une emprise des
voiries sur sa parcelle, sera indispensable.

B Equipements publics dans la ZAC sud

L’emplacement réservé pour le groupe scolaire dans la ZAC secteur Saudraye pourrait il se
réaliser rapidement ?

Les équipements sur I'emplacement réservé de la ZAC coté Saudraye ne pourront se réaliser
gu’en continuité de l'existant conformément a la loi littoral. Ainsi il faut d’abord que
I"urbanisation Nord de la Saudraye soit réalisée pour permettre la construction des équipements.

=» Evolution du projet suite a la concertation

Compte tenu du calendrier envisagé pour le college public (2 moyen ou long terme), de la loi
"littoral" et de son emprise qui gélerait une partie de la ZAC de la Saudraye, une réflexion sera
engagée pour envisager un autre site d’'implantation. Ceci permettrait de réattribuer I'espace qui
lui était dédié a de I'habitat pour mettre en ceuvre une typologie moins compacte, mieux
adaptée a GUIDEL.
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W Equilibre financier de la ZAC

Ny Lecoitdudéplacement des équipements sportifs ne remet il pas en question la faisabilité
du projet ?
D’abord il n’est pas question uniquement de déplacer des équipements existants mais bien de
renforcer I'offre d’équipements sportifs pour la dimensionner a I'échelle des besoins de la
commune. L'objectif est le regroupement des fonctions sportives autour d’un péle a Kergroise et
la recherche de cohérence et de complémentarité.

Le déplacement des équipements libere des emprises en centre bourg qui vont étre valorisées
pour permettre I'accueil de nouvelles populations, source de recettes pour la commune. La ZAC
induira un colt d’investissement mais générera des recettes fiscales complémentaires qui
permettront le financement des équipements publics nécessaires.

=» Evolution du projet suite a la concertation

la collectivité privilégiera la solution d’aménagement qui tendra a assurer le meilleur équilibre
financier de I'opération au regard de son intérét en terme d’urbanisme
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3/les autres actions de concertation qui n’étaient pas prévues dans les modalités initiales

- Les ateliers AEU

En vue de s’accorder sur un projet commun de qualité et durable, une concertation a été
menée a travers quatre ateliers thématiques suivant la démarche préconisée par ’Ademe,
I’Approche Environnementale de I’'Urbanisme®.

Les diagnostics et les enjeux du site ont été présentés et débattus. Puis la démarche
participative a permis le définir, les nouvelles attentes et options qui devront rendre le
centre ville et le site de la Saudraye attractifs pour les habitants, a travers la création de
logements, la confortation de I'offre commerciale et de services, la création d’équipements
publics et la création de cheminements piétons et cyclables.

Ont été conviés a participer a ces travaux, les associations de riverains, des commergants du
bourg, des représentants des services de I'Etat, de Cap I'Orient, du Conseil Général du
Morbihan. Les ateliers ont été abordés sur la base de thématiques :

Atelier 1 du 6 avril 2010 : Gestion de I'eau et enjeux environnementaux
- Les zones humides
- Structurer une trame verte
- Gestion des eaux de ruissellement

Atelier 2 du 29 avril 2010 : Economie de 'espace, formes et mixité urbaine
- Le renouvellement urbain
- L’économie de I'espace et les formes urbaines
- Des logements accessibles pour tous
- Performance énergétique et qualité architecturale des batiments

Atelier 3 du 10 mai 2010: Déplacements, accés et circulation
- Les modes de déplacements doux (transport en commun, marche a pied, vélo)
- Les traversées piétonnes
- La cohérence avec le projet de « voie de contournement Est » porté par le CG 56
- Besoin en nouveaux équipements et espaces de convivialité

Atelier de synthese du 10 juin 2010
- Quels choix en termes de gestion des déplacements ?
- Quels axes retenir pour les formes urbaines ?
- Quels objectifs pour les espaces naturels et la gestion des eaux ?

Les comptes-rendus de ces ateliers sont en annexe 4

- Les supports de communication tout au long du processus

0 Article journal municipal
0 Affichage

0 Mise ajour site internet
0 Presse locale
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- La concertation avec les propriétaires fonciers et riverains

Les propriétaires fonciers et riverains au centre bourg ont été rencontrés lors d’entretiens
individuels afin de présenter le projet et son impact pour les propriétaires et de recueillir
leurs réactions, intentions et remarques.

Ces rencontres ont eu lieu en mairie les 19 et 23 septembre et le 17 octobre 2011. Une
synthése de ces échanges est fournie en annexe 5.

Dans le cadre de ces rencontres, le propriétaire de la parcelle CE 96 a été rencontré en tant
que riverain du périmeétre intentionnel de ZAC présenté lors de ce rendez vous puis lors de
la réunion publique et de I’exposition de novembre 2011.

Suite a cette rencontre ce propriétaire a manifesté un intérét a voir son bien intégré au projet.

Compte tenu de la localisation de cette parcelle et de la nature peu qualitative de sa voisine
(parcelle CE 97 garages en rez-de-chaussée) puis de la mise en vente de la CE 98, une réflexion a
été poussée sur I'ensemble de I'ilot composé des parcelles CE 96, 97, 98 et 100.

Ainsi, des rencontres ont été organisés en février 2012 afin de présenter aux propriétaires de ces
parcelles les intentions de projets, recueillir leurs réactions et suggestions dans le cadre d’une
éventuelle intégration de leur parcelle au périmétre de ZAC. Compte tenu de la position
stratégique en termes d’image d’entrée de bourg de cet ilot et des attitudes ouvertes des
propriétaires face a cette proposition, il a été envisagé un élargissement du périmetre par rapport
au périmétre intentionnel présenté lors de la réunion et de I'exposition publique d’octobre et
novembre 2011.

- La concertation avec les associations concernées

» Le 19 juillet 2011 : L’association Guideloise de Football

Les représentants de I’association sportive ont été rencontrés en vue de présenter les
intentions de projet sur 'emplacement du stade d’honneur actuel, de recueillir les
réactions et les éléments de programme d’une relocalisation des équipements.

Les échanges ont permis de percevoir le retour positif de I’association sur I'idée du déplacement
des équipements et leur relocalisation a Kergroise. L’association a exprimé ses éléments de
programme et modalités de fonctionnement pour permettre aux équipes d’étude de pousser la
faisabilité du déplacement des équipements a Kergroise.

» Le 13 décembre 2011 : Les représentants du collége St Jean

Les représentants du college St Jean ont été rencontrés en mairie. L'objectif était de

présenter les intentions de projet, les délais et de recueillir leur réactions et suggestions.

L'inquiétude des représentants du collége s’est portée essentiellement sur 3 points :

- La disparition des stationnements de la parcelle 129 compte tenu de la nécessité de stationner
en moyenne 35 enseignants a la journée.

- Ladisparition des terrains de football utilisés pour les activités de sport en plein air 800h/an

- La sécurisation des acces au collége, de la dépose minute des éléves, des arréts de bus et la
fluidité du trafic au moment de leur arrivée (7 bus dont 2 mini bus entre 7h45-7h55) en
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paralléle des nouveaux flux domicile travail créés a la méme heure par la présence des
nouveaux logements.

Il est ressorti des échanges la nécessité de revoir |'opportunité de maintenir une partie des
stationnements existants a proximité du college sur la parcelle CE 129.

De plus, la commune s’est engagée a mettre a disposition les terrains de sport a Prat Foén et la
salle polyvalente créée en centre a la place des tennis au Nord du périmetre de ZAC secteur
Centre.

Enfin, les études ultérieures plus techniques devront préciser I’organisation du carrefour entre la
nouvelle rue reliant les rues Marc Mouélo a St Maurice et la rue Fébvrier des pointes afin de
permettre la sécurité, la fluidité et le dimensionnement pour un trafic automobile double sens. Les
études poussées depuis cette concertation permettent d’envisager l'organisation suivante :
maintenir une poche de stationnement au Sud du college et ouvrir I’entrée du college sur cette
place. Les bus scolaires pourraient emprunter la nouvelle voie entre les rues Marc Mouélo et
Fébvrier des Pointes d’Est en Ouest avec un arrét de bus donnant sur I'espace de stationnement
conservé parcelle CE 129. Les bus du college St Jean Lassalle ne circuleraient donc plus dans la rue
Fébvrier des Pointes. Seuls 4 bus de I’école Polignac seraient encore amenés a emprunter cette
rue.

» Le 3 janvier 2012 : Le club de 'amitié

Le Club de I’Amitié (maison des anciens) utilisateur de la salle démolie dans le cadre du
projet a été rencontré afin de lui présenter le projet et les délais de réalisation et de
recueillir ses suggestions remarques et lers éléments de programme dans le cadre d’une
relocalisation.

Il est ressorti des échanges que la relocalisation de la maison des anciens était envisageable pour
le Club de I’Amitié du moment que le batiment futur puisse offrir les mémes potentiels de surface
et d’utilisation et que les conditions d’accessibilité et de desserte soient au moins aussi bonne.

» Le 3 janvier 2012 : Le conseil paroissial

Le conseil paroissial a été rencontré en mairie afin de présenter I'impact éventuel du
projet sur la salle paroissiale. Une visite de la parcelle 209 et du bati appartenant a la
paroisse a été faite.

Il est ressorti des échanges qu’il pouvait étre envisagé dans le cadre du projet d’'impacter la partie
sud de la parcelle mais qu’il fallait tenter dans la mesure des possibilités techniques de conserver
le batiment dans son état actuel. Il a donc été conclu que les études plus techniques, menées dans
le cadre du dossier de réalisation et de I'avant projet, devraient permettre de confirmer la
possibilité technique de réaliser la voie reliant les rues Marc Mouélo et St Maurice en limitant les
impacts sur la parcelle CE 209.
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Résumé de la concertation

Sur I'opportunité de la ZAC

L'intérét de I'urbanisation du périmetre proposé notamment sur le centre bourg et la nécessité de
mettre en ceuvre un projet d’aménagement ont posé question et soulevé quelques réactions
négatives de la part du public. Cependant compte tenu de nombreuses remarques tres positives sur
I'opportunité d’un tel projet et d’objectifs impératifs pour la collectivité de répondre aux lois
Grenelle, SRU, au SCoT et au PLH, la commune a décidé de maintenir son projet de ZAC sur les
secteurs de la Saudraye et du Centre.

Aucune remarque n’a remis en cause la procédure de ZAC ni la volonté de la Commune de maitriser
cette opération d’urbanisme stratégique pour son avenir et son développement.

Sur le périmeétre de ZAC

Le périmetre de ZAC a fait I'objet de modification dans le cadre de la concertation. En effet entre la
réunion publique et exposition d’octobre novembre 2011 et le mois de février 2012, la concertation
avec les propriétaires et les études complémentaires menées dans ce cadre ont permis de conclure a
I'opportunité d’agrandir le premier périmeétre intentionnel en intégrant les parcelles CE 96, 97, 98,
100 dans le périmétre de création de ZAC.

Sur le programme de logements et d’éguipements publics

Des remarques ont été formulées sur les densités du centre bourg notamment pour ces incidences
sur la qualité de vie et les flux automobiles. La vocation a dominante d’habitat n’est cependant pas
contestée, ni la proportion majoritaire de logements collectifs dans le centre, ni le renforcement de
I’offre commerciale. Des précautions a prévoir ont été identifiées pour garantir la bonne gestion des
densités et des vis-a-vis par rapport aux habitations existantes a la Saudraye mais la dominante
d’habitat sur ce secteur n’a pas suscité de remarques. Le programme des équipements publics de la
ZAC Saudraye, notamment en terme de délais, a été remis en cause lors de la concertation.

Les éléments de programme modifiés dans le cadre de la concertation sont donc:
- Le nombre de logements prévisionnels et commerces dans le centre du fait :
0 de l'intégration des parcelles CE 96, 97, 98, 100 dans le périmetre de ZAC
0 de la suppression de la construction de logements initialement envisagée sur la
parcelle CE 209 au Sud du college St Jean Lassalle
- Un nouvel espace public de stationnements sur la parcelle CE 209 au sud du college St Jean
Lassalle permettant également la gestion de I’arrét des cars scolaires et une nouvelle entrée
au Sud du college St Jean Lassalle et sur la place Jaffré (avec suppression des halles couvertes
pour un marché ouvert)
- Le nombre de logements prévisionnels sur la Saudraye du fait :
0 d’une autre répartition de la typologie de logements
0 de larelocalisation de I'emprise du collége public, hors ZAC
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La future ZAC multisites

La municipalité a initié un projet de Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) multisites concernant
le centre-ville et la Saudraye. Les perspectives d’aménagement a long terme se dessinent sur la

ZAC et permettent d’envisager les premiéres phases d’aménagement. Explications.

Le projet de Zone d’Aménagement Concerté est initié
depuis 2007. Assistée de la Société d’Economie Mixte
d’aménagement du Morbihan (EADM), la commune a ainsi
missionné en 2009 une équipe d'étude pluridisciplinaire (en
paysage, architecture, urbanisme,

hydraulique, environnement,
énergie).

Sous la direction du cabinet
d’'urbanisme Forma 6, des
ateliers de réflexion ouverts
au public ont été réunis
dans un large esprit de
concertation sur plusieurs
thématiques :

» compléter I'offre de
logements sur la commune

b diversifier et densifier
I'habitat notamment pour
faciliter I'accueil des
jeunes ménages

b accroitre I'attractivité
commerciale du

centre et permettre
I'émergence de
nouvelles installations

b améliorer les
déplacements notamment entre la rue
Marc Mouello et la rue Saint-Maurice et développer les
liaisons douces (piétons, cycles)

» protéger le patrimoine naturel et paysager renforgant la
qualité de vie dans la commune

» faire pénétrer le paysage dans le bourg

P prévoir les équipements sportifs et scolaires, ainsi que
les voiries nécessaires a I'évolution de la population de la
commune.

Le vaste secteur de la Saudraye pourra ainsi accueillir
une nouvelle offre de logements et répondre aux besoins
d’équipements notamment sportifs. Le périmétre de
centre-ville, centré sur le terrain de football du stade
de Polignac, constitue quant & lui une opportunité de
renouvellement urbain qui permettra la confortation du
centre-ville.

Aujourd’hui, un plan guide de développement a long terme

a 6té élaboré. Pour la réalisation des premieres phases de
ces aménagements, des périmetres plus restreints sont
établis. L'un comprendra une partie du centre-ville et
I'autre une partie du secteur d’étude de la Saudraye.

4 Ci-contre
le tragé du
périmétre
d’études du
centre-ville
etdela ' -

Saudraye

Exprimez-vous !

* |a réunion publique ZAC

* 'exposition ZAC multisite
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Une plaque en faveur du don de sang et d’organes a Avalon

Entretien

Avec les bénévoles guidélois pour
le don du sang, Brigitte Gouzien,
Jacqueline Kergréene, Jozeph et
Adrienne Bouger.

Que fait la commune

pour le don de sang ?
Cing collectes sont organisées par
an pour des dons de sang et de
plasma, une sixieme étant mise en
place, en plus, uniquement pour
le plasma. De 75 a 80 dons sont
recueillis en moyenne a chaque
collecte, ce qui classe Guidel par-
mi les communes généreuses et
plutét bien sensibilisées a I'im-
portance de cet acte de solidarité
qu’est le don de sang. Les muni-
cipalités nous subventionnent et
mettent des salles a notre disposi-
tion.

Pourquoi une plaque ?

Pour continuer a faire passer leur
message, les équipes du secteur
de Pont-Scorff ont voulu offrir a
chaque ville un panneau figuratif a
accrocher dans un lieu public. Sa
vue rappellera a chaque donneur
anonyme gue son geste permet
a des malades de retrouver une
meilleure santé. En plus du remer-
ciement, cette plague exprime aus-
si a celles et ceux qui le peuvent un
appel a venir rejoindre la grande fa-
mille des généreux donneurs.

Ouest-France du 24 octobre 2011

Pourquoi la plaque a-t-elle été
posée a Avalon ?
C’est un équipement municipal
trés fréquenté qui est apparu tres
vite comme le bon endroit pour

Réunion publique et expo pour présenter la future Zac

La municipalité invite les Guidélois
a échanger autour du projet de
Zone d’Aménagement Concerté
lors d’une réunion publique et d’une
exposition ouvertes a tous dans le
cadre réglementaire de concerta-
tion préalable au projet. « Cette ré-
union publique et I’exposition sont
des occasions pour nous de par-
tager avec le plus grand nombre
nos intentions et d’étre a I’écoute
des suggestions qui permettront
de faire aboutir ce projet ambitieux
et indispensable pour I’évolution
de notre ville », explique Francgois
Aubertin, maire de Guidel.

La réunion publique se tiendra
le 25 octobre a 18 h a L’Estran. Le
maire de Guidel, accompagné de la

société d’économie mixte Espace a-
ménagement et développement du
Morbihan), et du bureau d’études
en urbanisme Forma 6, présentera
le projet de Zone d’aménagement
concerté qui concerne les secteurs
du centre-ville et de la Saudraye.

Une exposition, qui reprendra la
présentation du 25 octobre, aura
lieu en mairie aux horaires habi-
tuels d’ouverture du 26 octobre
au 25 novembre. Des élus et des
techniciens pourront répondre aux
questions des visiteurs lors de per-
manences prévues les lundi 31 oc-
tobre de 13 h 30 a 17 h 30, jeudi
10 novembre de 13 h 30 a 17 h 30
et le samedi 19 novembre de 9 h 30
ai2h.

installer cette plaque qui pour-
ra désormais étre vue par de trés
nombreeeuses personnes.

Quelle est la date de la
prochaine collecte ?
Elle aura lieu le mercredi 26 oc-
tobre, de 15 h a 19 h, au restaurant
de Kerprat.

Cantines : les menus de la semaine

Lundi : salade Esal, poulet réti, ha-
ricots verts, yaourt sucré, banane.
Mardi : carottes rapées bio vinai-
grette, pommes de terre bio a la sa-
voyarde, cantadou, entremets cho-
colat. Mercredi : céleris rémou-
lade, couscous boulettes d’agneau,

m Tiare guidelois : soirée bretonne
avec pot-au-feu

Samedi 3 décembre, 19 h 30, centre
de loisirs de Villeneuve-Ellé, Guidel-
Plages. Réservation limitée et néces-
saire. Digor-kalon avec animations.
Tarifs: 20 €, réduit 14 €. Inscription
avant le 03 novembre. Contact :
06 02 37 68 22, 02 97 65 00 45, tia-
reguidelois56@gmail.com, http://sites.
google.com/site/tiareguidelois56/

fromage blanc, ananas au sirop.
Jeudi : quiche Lorraine, boeuf aux
oignons, printaniére de légumes, ca-
membert, donut’s. Vendredi : salade
fromageére, blanquette de poisson, riz
créole, pyrénées, poire.

m CSF (association

de consommateurs)

Permanence lundi 24 octobre, 14 h,
12, place de Polignac, a c6té de la mai-
rie. Prochaine permanence lundi 7 no-
vembre de 14 h a 17 h.

L’info en direct et en continu sur

ouest
france Q.fr
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Ouest-France du 28 octobre 2011

La Zone d’'aménagement concertée presentee aux riverains

Pres de 150 personnes se sont dé-
placées, mardi soir, a I'Estran pour
assister a la réunion publique ou-
verte a tous les Guidélois dans le
cadre réglementaire de concertation
préalable au projet de Zac multisites
qui comprend deux parties, une en
centre-ville et l'autre a la Saudraye.
Beaucoup en sont sortis frustrés. lls
attendaient peut-étre des informa-
tions plus concretes.

Des interrogations

« Je comprends leur frustration, ex-
plique Francois Aubertin. Certaines
questions |égitimes n’ont pas trou-
vé de réponse. Mais nous n’en
sommes qu’a la premiére phase du
projet, la phase de concertation, o-
bligatoire par la loi. C’est un projet
ambitieux qui assurera I'avenir de
la ville et qui va s’étendre sur une
quinzaine d’années. Mais de toute
facon, rien ne se fera avant le pro-
chain mandat, a part les études ».
Dans sa présentation, Jean-
Christophe Rousseau, du bureau d’é-
tudes en urbanisme Forma 6, avait
pourtant bien insisté : « Ce que vous

Une exposition sur le projet est en place a la mairie, jusqu’au 25 novembre.

verrez ce soir n’est pas un projet,
mais une vision globale des orien-
tations. Ce ne sont que les grandes

lignes, tant il reste a faire ».

Les questions, peu nombreuses,
ont tourné autour de cas personnels,

comme : « |l y a une construction
prévue prés de mon logement, elle
va me cacher ma vue ?... » La ré-
ponse alors a été tres nette. « Tout
sera toujours fait dans le respect
du voisinage, au pire vous aurez un
immeuble du méme gabarit que le
votre ». A celle du prix de ces bou-
leversements, pas de réponse le soir
méme. « Ce qu’il faut comprendre,
explique Frangois Aubertin, rencon-
tré le lendemain, c’est que les 520
logements prévus améneront plus
de population (donc plus d’imp6ots
locaux), plus d’attractivité au ni-
veau commercial. La part revenant
a la commune ne sera que celle du
transfert du stade de Polignac, des
tennis, et de quelques reconstruc-
tions comme celle de la maison des
anciens ».

Une exposition sur le projet est en
place a la mairie, jusqu’au 25 no-
vembre. Des élus et des techniciens
pourront répondre aux questions lors
de permanences : lundi et le 10 no-
vembre, de 13 h 30 a 17 h 30, ain-
si que le 19 novembre, de 9 h 30 a
12 h.
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Jeudi 27 octobre 2011

Le Télégramme

> Aujourd’hui

PRATIQUE

DECHETERIE
Fermée.

LOISIRS

MEDIATHEQUE
Fermée.

LE TELEGRAMME

Correspondance locale : Pascal Toureille, tél. 02.97.05.92.15 ou tou-

reille.pascal@orange.fr

Portage a domicile : tél. 08.20.04.08.29 (numéro indigo).

> Infos-service

MAIRIE. Ouverte de 8 h 30 a
12 h.

PREMIERS SECOURS. Une
formation aux premiers secours
civiques de niveau 1 est propo-
sée sur deux jours, le samedi 5
novembre, de 8 h 30 a 12 h
et de 13 h 30 a 17 h, le
dimanche 6, de 9 h a 12 h,
au centre Brizeux. Prix: 60 €.
Renseignements et inscriptions
au 06.35.57.94.44 ou
06.24.77.29.14.

THEATRE. La compagnie gui-
déloise Coup de torchon inter-

PONT-SCORFF

prétera durant le mois de
novembre, a I'Estran, «J'aime
pas les dimanches soir», de
Bertrand Chauveau et «Lles
copropriétaires», de Gérard
Darier.

Les représentations auront lieu
les vendredi 11 et samedi 12,
a partir de 20 h 30, diman-
che 13, a 14 h 30, ainsi que
les vendredi 18 et samedi 19,
a20 h 30. Tarifs: 5 € et 8 €.
La billetterie est ouverte du
mardi au vendredi, de 14 h a
18 h, et le mercredi, de 14 h a
20 h, a I'Estran. Renseigne-
ments au 02.97.02.97.40.

Collision entre deux voitures

Le public a été, mardi soir, trés attentif aux explications fournies, méme si
la plupart sont restées évasives.

La population était invitée mardi
soir, a I'Estran, a découvrir les
esquisses de la future Zone d'amé-
nagement concerté (Zac) du cen-
tre-ville et de La Saudraye. La réu-
nion publique a attiré environ
200 personnes.

Pour une continuité
nord-sud

La loi Solidarité et renouvellement
urbains (SRU) vise a réduire les
extensions urbaines périphériques
et a redynamiser les centres-villes,
tout en offrant de nouvelles possi-
bilités de logements, de commer-
ces et de liaisons douces.

«Dans ce contexte, I'idée d'une
Zac apparait comme ['outil idéal
pour la commune. Elle anticipe

Télégramme du 27 octobre 2011

nos futurs besoins d'équipe-
ments», a expliqué Francois
Aubertin.

Le projet, qui consiste a dévelop-
per une continuité nord-sud (nord
de Guidel, centre-ville et La Sau-
draye), devrait permettre d'amélio-
rer les déplacements et dévelop-
per les liaisons douces, protéger
le patrimoine naturel et paysager
et prévoir de nouveaux équipe-
ments. Dans cet objectif, du fon-
cier a été acquis et un plan guide
de développement a long terme a
été élaboré pour la future Zac
« centre-ville », dont le périmétre
d'étude porte sur 3,9 ha et celle
dit «de La Saudraye» sur 7,5 ha.
Deux phases sont prévues pour
chacune d'elles.

Sont ici représentés les deux périmétres d'étude: le centre-ville, au nord, ain-

si que La Saudraye, au sud.

Un projet ambitieux

Dans sa présentation, Jean-Chris-
tophe Rousseau, du bureau d'étu-
des en urbanisme Forma 6, a bien
insisté: «Ce que vous verrez ce
soir n'est pas un projet, mais une
vision globale des orientations.
Ce ne sont que les grandes lignes
tant il reste a faire».

Ce qui explique sans doute le peu
de questions posées par le public.
Et Frangois Aubertin de reconnai-
tre: «Si ce projet ambitieux assu-
rera |'avenir de notre ville, il y
aura pas mal d'obstacles. Il fau-
dra sans doute attendre quinze
ans pour qu'il soit opérationnel.
Dans tous les cas, rien ne sera
entamé avant les municipales de
2014 si ce n'est les études ».

Quant au prix de tous ces grands
bouleversements ? Malgré la
question posée par un des audi-
teurs, la question est restée sans
réponse.

Exposition a la mairie

La Ville a mandaté la société
d'économie mixte Espace aména-
gement et développement du Mor-
bihan pour la maitrise d'ouvrage.
Une exposition, qui reprend la pré-
sentation de mardi, est en place a
la mairie, jusqu'au 25 novembre.
Des élus et des techniciens pour-
ront répondre aux questions des
visiteurs lors de permanences: lun-
di et le 10 novembre, de 13 h 30
a 17 h 30, ainsi que le 19 novem-
bre, de 9 h 30a12 h.
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Télégramme du 24 octobre 2011

Future Zone d’aménagement
concerté. Réunion publique demain

Une réunion publique aura lieu
demain, afin de présenter le pro-
jet de la future zone d'aménage-
ment concerté. Les Guidélois
sont invités a venir échanger
avec Frangois Aubertin, maire,
et des intervenants de la socié-
té d'économie mixte Espace
aménagement et développe-
ment du Morbihan et du bureau
d'études en urbanisme For-
ma 6. L'anticipation des futurs
besoins d'équipements (nou-
veau groupe scolaire, college
public, etc.) a incité la commu-
ne a mener une réflexion sur les
possibilités d'évolution du cen-
tre-ville et du secteur de la Sau-
draye. «L'idée d'une Zac
apparait comme I'outil idéal.
Dans ce but, la ville a acquis du
foncier quand les occasions se
sont présentées et multiplié les
concertations avec les riverains
et les associations. Pour initier
des études préalables, une équi-

pe pluridisciplinaire a été mis-
sionnée en 2009 par le conseil
municipal et un plan-guide a
été réfléchi», explique
Francois Aubertin.

Exposition a la mairie

Une exposition reprendra la pré-
sentation de demain. Elle sera
en place a la mairie a partir de
mercredi et jusqu‘au 25 novem-
bre. Des élus et des techniciens
pourront répondre aux ques-
tions des visiteurs. «La réunion
publique et I'exposition sont
des occasions pour nous de par-
tager avec le plus grand nom-
bre nos intentions et d'étre a
I'écoute des suggestions qui per-
mettront de faire aboutir ce pro-
jet ambitieux et indispensable
pour I'évolution de notre ville »,
conclut le maire.

> Réunion publique
Demain, a 18 h, a UEstran.
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] Périmétre d'études . D Périmetre operationnel de ZAC

Le développement durable dans une démarche de concertation B

pproche nvironnementdle sut 1 thanisme

Ateliers

Biod\V ersite Fnergie

L "Approche Environnementale de [|'Urbanisme

Forma6 (urbanisme, architecture, AEU)

' : Maitrise d’oeuvre urbaine : ,
/ a Phytolab (paysage)
l‘ EI SOGREAH (bureau d’étude VRD)

Apave (études environnementales)

E.A.D.M.

o Ville de Guidel : etudes préalables pour le renouvellement urbain du centre ville et 'aménagement de la Saudraye Guidel| watise sourage: e decuicel gy o




LE MOT DU MAIRE

La commune de Guidel connait depuis 40 ans un fort developpement puisqu’elle a vu sa population tripler pour atteindre plus de 10 000 habitants aujourd’hui.
Elle doit son attractivité en grande partie a un cadre de vie privilegie, mais aussi a la présence d’activites commerciales et industrielles qui ont permis d’offrir
de nombreux emplois sur place. Guidel attire les séniors mais aussi de jeunes actifs. Aujourd’hui, 80% du parc de logements de la commune est constitue
de logements individuels de grande taille T4 ou plus qui ne peuvent satisfaire a I'accueil de tous les habitants.

Ainsi, dans le contexte de la loi SRU (Solidarité Renouvellement Urbain) visant a réduire les extensions urbaines périphériques, a redynamiser les centres
bourgs en reconstruisant la ville sur elle-méme, la commune a voulu concentrer son attention sur I'évolution de son centre-ville en y offrant de nouvelles
possibilités de logements, de commerces et de liaisons piétons-cycles. Aussi, la possibilite de deplacer le stade actuellement situe dans le centre est
apparue comme une opportunitée pour agrandir le centre-ville et faciliter les circulations. Ce déplacement du terrain d’honneur aussi bien que la nécessaire
anticipation des futurs besoins d’equipements, notamment scolaires, en lien avec le développement de la population ont incite la collectivité a mener une
reflexion conjointe entre les evolutions du centre et du secteur de la Saudraye.

Ainsi, en 2010 le Conseil Municipal a décide d'initier des etudes prealables a 'amenagement du centre et de la Saudraye. |l a défini deux périmetres
respectivement de 7,45 et 52 ha afin d’avoir une vision globale et a long terme de leur évolution. Assistee de la SEM d’'aménagement du Morbihan EADM,
la commune a ainsi missionné une equipe pluridisciplinaire en urbanisme, architecture, VRD (Voirie, Réseaux, Divers), paysage, hydrauligue, acoustique,
environnement, eénergie, technique qui, sous la direction du cabinet d’'urbanisme Forma 6, a etudié les possibilités d'amenagement de ces secteurs. Ces
études, menees dans une « Approche Environnementale de I'lUrbanisme » (AEU) soutenue par 'Ademe, ont donné lieu au printemps 2010 a une série
d’'ateliers de réflexion permettant de definir et partager les enjeux.

Aujourd’hui, les orientations d'aménagement a long terme sur I'ensemble des secteurs d'etude a ete etabli. Afin d’envisager la réalisation des premieres
phases de ces améenagements, un perimetre de projet plus restreint est pressenti sous forme de Zone d Améenagement Concerté (ZAC) multisites qui
comprendra 3,9 ha dans le centre-ville et 7,5 ha sur la Saudraye. Cette exposition est 'occasion pour la municipalite de partager plus largement ses
intentions et d'étre a I'écoute des suggestions qui permettront de faire aboutir ce projet ambitieux et indispensable pour notre ville.

Bonne visite.

Francois Aubertin
Maire de Guidel

LE CHOIX D’UNE PROCEDURE / LA ZONE DPAMENAGEMENT CONCERTE

La phase d’étude menée en concertation est sur le point d’aboutir a la définition d’un périmetre opérationnel de ZAC. La commune
pourra alors procéder au choix d’'un aménageur a qui elle confiera les missions d’acquerir les terrains, realiser les travaux et vendre

les ilots amenages.

Nous sommes ici

2012 2014

Choix d’'un aménageur
Mise en concurrence
Concession d'améenagement

2010

Réunion publique de concertation
Exposition du projet en mairie et
sur le site internet de la commune

Elaboration

d'un plan d'aménagement Choix d'une equipe

de maitrise d'oeuvre

Ateliers thématiques de concertation

Paysage et biodiversite, 6 avril 2010

Formes urbaines et économies d’énergies, 29 avril 2010
Déplacement, 10 mai 2010

Atelier de synthése, 10 juin 2010

quagem-ent o (.:ollectivité o . Dossier de création Dossier de réalisation| | Début des travaux
Deliberation pour fixer notamment les modalites de concertation Délibération créant la ZAC et commercialisation
Consultation pour le choix d'un mandataire et des bureaux d'études

Lancement des études préalables

Maitrise d’oeuvre urbaine : Forma6 (urbanisme, architecture, AEU)

/ l Phytolab (paysage)
“ a SOGREAH (bureau d’étude VRD)

Apave (études environnementales)

Ville de Guidel : études préalables pour le renouvellement urbain du centre ville et 'aménagement de la Saudraye Guidel weiise dowrage: (e decuitel g g 1o
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A. LE GRAND PAYSAGE ET LENVIRONNEMENT

Guidel au coeur d’un écrin paysager :

Le paysage rural de la commune de Guidel se caracterise par une ponctuation de hameaux dans
un paysage naturel dynamique : on passe de paysages ouverts a fermes, de hauteurs degageant
des points de vue lointains a des chemins encadres d’arbres, aux creux de vallees bordees de
zones humides ... autant de paysages divers a preserver et dont il faut s’inspirer.

Le SCOT (Schema de Cohérence Territoriale) du Pays de Lorient, auquel appartient Guidel, met
en eévidence une ceinture verte enveloppant le centre-ville. |l s’agira de la conforter afin d'offrir au
centre de Guidel une qualité paysagere au méme titre que celle de la campagne environnante.

SITES APROTEGER POUR LEUR VALEUR

SITES APRESERVER ECOLOGIQUE MAJEURE

°  Liaison verte du SCOT
Zones humides (préinventaire SCOT), estrans

= Site a enjeux intercommunaux de biodiversité

] Espaces naturels remarquables du littoral
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A. LE GRAND PAYSAGE ET LENVIRONNEMENT

LE RENOUVELLEMENT URBAIN DU CENTRE-VILLE : DES FRANGES ET DES LIMITES A QUALIFIER ET A VALORISER
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