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2 – RAPPEL DU DOSSIER DE REALISATION ET DE L’AVENANT N°1 DU TRAITE DE CONCESSION



3 – DOSSIER DE REALISATION MODIFICATIF ET AVENANT N°2 AU TRAITE DE CONCESSION

Plan Cœur de Ville 
 Zac Centre 



•Parcelle BW n° 147 – LE QUERE – Secteur SAUDRAYE – 

Actée 31/07/2017

•Parcelle CE n° 100 – GOURGA – Secteur CENTRE – Actée 

le 21/12/2017

Aucune acquisition foncière de 2019 à 2022

4 – MAITRISE FONCIERE



4 – MAITRISE FONCIERE

PARCELLES VENDEUR DESCRIPTION PARCELLES SURFACE PRIX DATES

CE 136
Association Diocesaine 

de Vannes

Salle paroissale - 

rue de l'Amiral Febvrier des Pointes
610 400 000,00 €     28-mars-23

167 1 500,00 €         31-mars-23

CE 95 Mairie de GUIDEL
Maison individuelle - 

16 rue Marc Mouello
184

CE 102 Mairie de GUIDEL Place Jaffré 402

CE 104 Mairie de GUIDEL Maison individuelle - 10 place Jaffré 45

CE 103 Mairie de GUIDEL Maison individuelle - 11 place Jaffré 56

CE 237 Mairie de GUIDEL
Maison individuelle - 

10 rue Marc Mouello
257

CE 233 Mairie de GUIDEL
Maison individuelle - 

14 rue Marc Mouello
298

CE 234 Mairie de GUIDEL rue Marc Mouello 126

CE 105 Madame ESVAN P9 place Jaffre 47 150 000,00 €     29-déc-23

2 192                    1 681 700,00 € 

Récapitulatif des parcelles acquises en 2023

1 130 200,00 €  20-déc-23

SOUS TOTAL

Echange de terrain SCCV Jaffre



4 – MAITRISE FONCIERE

PARCELLES VENDEUR DESCRIPTION PARCELLES SURFACE PRIX DATES

CE 207 Mairie de GUIDEL Rue Amiral Février des Pointes 165 -  €                  

CE 208 Mairie de GUIDEL Rue Amiral Février des Pointes 2 -  €                  

CE 250 Mairie de GUIDEL Rue du Patronnage 588 -  €                  

CE 252 Mairie de GUIDEL Rue du Patronnage 288 -  €                  

CE 262 Mairie de GUIDEL Rue du Patronnage 915 -  €                  

CE 219 Mairie de GUIDEL Rue du Patronnage 2205 -  €                  

CE 254 Mairie de GUIDEL Rue du Patronnage 591 -  €                  

CE 264 Mairie de GUIDEL Rue du Patronnage 9362 -  €                  

CE 222 Mairie de GUIDEL Rue du Patronnage 1651 -  €                  

CE 224 Mairie de GUIDEL Rue du Patronnage 2 -  €                  

CE 225 Mairie de GUIDEL Rue du Patronnage 23 -  €                  

CE 226 Mairie de GUIDEL Rue du Patronnage 43 -  €                  

CE 229 Mairie de GUIDEL Rue du Patronnage 440 -  €                  

CE 230 Mairie de GUIDEL Rue du Patronnage 113 -  €                  

CE 231 Mairie de GUIDEL Rue du Patronnage 93 -  €                  

16 481                  -  €                      

Récapitulatif des parcelles cédées gratuitement en 2023

SOUS TOTAL

27-févr-23

20-déc-23

Total du montant des acquisitions
Pour l’Année 2023

1 681 700 € HT

Montant total des Frais de notaire 43 164 € pour l’année 2023
Montant total des indemnités : 23 916,53 € (Esvan)



17/03/2014 : Consultation pour le choix de la maîtrise d’œuvre 

FONCIER CONSEIL a désigné, suite à une consultation sous forme d’un appel d’offres restreint, conformément aux articles 30, 31 et 32 du décret du 30 
décembre 2005, les maîtres d’œuvre de la ZAC : architecte, paysagiste, hydrologue, BET VRD et géomètre. Les contrats ont été notifiés aux différents 
prestataires.

Mars 2017 : Consultation pour le choix des entreprises – Tranche 2
A réception du DCE, les entreprises ont été consultées par un appel à candidature publié dans la presse.

Juillet 2017 : Date du démarrage des travaux – Tranche 2
Le démarrage des travaux de la première tranche d’aménagement a débuté mi-juillet 2017.

Novembre 2017 : Achèvement provisoire – Tranche 2
La réception des travaux provisoires de la première tranche a été déclarée le 17 novembre 2017 (hors partie publique)

Mai 2018 : Réception du bassin de rétention – Tranche 2
La réception du bassin de rétention a eu lieu le 18 mai 2018

Décembre 2019 : Travaux de finition – Tranche 2
Les travaux de finition voirie ont débuté en octobre 2019 pour se terminer en décembre 2019

Mars à octobre 2020 : travaux définitifs – Tranche 2

Réalisation des travaux définitifs espaces verts, y compris constat de reprise en octobre

Février 2020
Les ouvrages des réseaux EU, EP et poste de refoulement  de la partie Saudraye 1 (1ère tranche opérationnelle) ont été cédés à Lorient Agglomération

Novembre 2020 
Fin des travaux de finition VRD – Réalisation des enrobés

Juin à Septembre 2021 : 
Travaux d’entretien Saudraye et sécurisation Cœur de Ville

Novembre 2022

Abattage des Epicéas au stade de foot.

Prévisions 2024
Démarrage des travaux Cœur de Ville : démolition, viabilisation de tous les ilots.

5- TRAVAUX DE VIABILISATION ET HONORAIRES



Contrats d’études préalables administratives et contrats de maîtrise d’oeuvre de la ZAC au 31/12/ 2023
Phase dossier de réalisation – Maîtrise d’œuvre de réalisation : 522 000 euros HT

Coût des travaux de la ZAC 
Le coût prévisionnel de 5 464 000 euros HT est budgété pour les travaux de la ZAC. Le coût des travaux du bassin de 
rétention « Saudraye » de 30 000 € HT a été injecté dans le coût des travaux de la ZAC.

Total Dépenses
Honoraires Prestataires Et Travaux Pour l’Année 2023

67 285 € HT

Prestataires Contrats 
D’études

Paiements
Réalisés
En 2022

Paiements 
Réalisés en 

2023

Etude de sol 40 020€ HT 2 050 € HT 22 585 € HT

Géomètre 102 023€ HT 15 700 € HT 16 900 € HT

AMO DUP/DEP 21 100 € HT 2 970 € HT 0 € HT

Etude d’impact/hydraulique/Ecologue 49 190 € HT 19 820 HT 0 € HT

Architecte 
Urbaniste

103 660 € HT 390 € HT 11 050 € HT

BET/VRD 134 000 € HT 7 350€ HT 11 350 € HT

Paysagiste 61 237 € HT 1 260€ HT 5 400 € HT

Coordinateur SPS 10 770 € HT 0 € HT 0 € HT

TOTAUX € HT 522 000 € HT 49 540€ HT 67 285 € HT



Commercialisation du secteur CŒUR DE VILLE : 
Ilot H

Recette HT : 80 000 € au 30/12/2023

Secteur du CŒUR DE VILLE

Commercialisation de la 1ère tranche opérationnelle  / Saudraye 2

Aucune vente de TAB  et ILOT sur  l’année 2023

Ilots Sociaux

La construction des 7 Maisons Groupées appartenant à la Société Bretagne Ouest 
Accession n’a pas commencé à la date du 31/12/2023. 
Les logements collectifs d’Armorique Habitat ont été livrés en 2023. 

6 – COMMERCIALISATION AU 31/12/2023

1ère tranche opérationnelle
SAUDRAYE 2 



Echéancier des recettes et dépenses de l’opération 
au 31 décembre 2023

7 – PLAN DE TRESORERIE 
ET MODALITES DE 
FINANCEMENT

A réaliser

2014 

à 2016

2017

2018

2019 à

2021
2022 2023 2024…

1 - Foncier

*Acquisitions foncières 3 000 560 000 0 0 551 500 1 674 388 2 788 888

*Acquisitions foncier commune 1 130 200 680 719 1 810 919

*Frais d'acquisition/Impôts/taxes/divers 67 081 67 081

TOTAL 1 3 000 560 000 0 0 1 748 781 2 355 107 4 666 888

2 - Etudes et Maîtrise d'œuvre

Coordinateur SPS 627 1 059 1 153 0 0 7 931 10 770

Etudes de sol 900 2 020 0 2 050 22 585 12 465 40 020

Géomètre 28 315 1 386 15 700 16 900 39 722 102 023

Remboursement des études préalables dossier de Création 0

AMO - Dossier DEP/DUP 2 310 5 150 4 940 2 970 0 5 730 21 100

Etudes Hydrauliques/Ecologue/Etude d'impact 10 950 32 213 19 820 0 0 62 983

BET VRD 20 128 8 128 23 457 7 350 11 350 63 587 134 000

 Paysagiste 8 327 9 090 10 154 1 260 5 400 27 006 61 237

Architecte Urbanisme / CCCT / CPAP 46 305 1 409 50 310 390 11 050 109 464

TOTAL 2 89 547 87 384 91 400 49 540 67 285 156 441 541 597

3 - Travaux d'Aménagement 

Voirie/Assainissement EU-EP/Station relevage 404 985 129 833 3 395 182 3 930 000

Réseaux Souples EDF//FT/EP/Incendie/Candélabres 124 786 38 605 916 5 206 497 487 667 000

Effacement 

Espaces Verts, entretien terrain et clôtures 7 148 28 842 449 010 485 000

Bassin d'orage

Maîtrise d'œuvre de réalisation/Suivi de travaux

Travaux de finition/SAV/Aléas/Démolition 51 000 1 844 329 156 382 000

TOTAL 3 0 587 919 199 124 916 5 206 4 670 835 5 464 000

4 - Autres frais

*Frais financiers/Garanties/Frais d'Assurance RC 47 500 80 572 15 000 2 490 15 000 652 438 813 000

*Frais de commerciaux et communication 41 109 35 735 17 000 0 156 156 250 000

*Divers/imprévus 10 000 17 780 0 0 272 220 300 000

*Participation de l'aménageur aux travaux réalisés sous 

maîtrise d'ouvrage de la collectivité

          - Participation groupe scolaire 0 0 370 000 370 000

          - Participation Bassin de rétention Saudraye 0 30 000 30 000

          - Participation Bassin de rétention Centre 0 0 95 000 95 000

TOTAL 4 98 609 134 087 32 000 2 490 15 000 1 575 814 1 858 000

5 - Rémunération / Honoraires

*Acquisitions foncières 0

*Gestion / Frais généraux 89 513 38 623 0 83 719 433 061 644 916

*Frais de clôture 35 805 4 516 0 0 170 679 211 000

*Commercialisation 89 513 4 516 0 0 550 887 644 916

*Garanties/Frais d'Assurance RC (compris dans frais de gestion) 0

*Frais Juridiques 20 376 17 100 2 913 470 371 107 938 149 168

TOTAL 5 20 376 231 931 50 568 470 84 090 1 262 565 1 650 000

A réaliser

2014 à

2016

2017

2018

2019 à

2021
2022 2023 2024…

Recettes de commercialisation

Phase 1 (Saudraye réalisé) 1 790 248 225 778 0 0 0 2 016 026

Phases 2-3-4 12 023 819 12 003 334

Autres recettes 1 125 1 125

TOTAL 1 0 1 790 248 226 903 0 0 12 023 819 14 020 485

Autres recettes

Participation commune au bassin d'orage 0

Autres participations publiques 0

Convention de participation (L311-4) 80 000 80 000 160 000

Produits financiers 0

TOTAL 2 0 0 0 0 80 000 80 000 160 000

DEPENSES

Réalisé

0

MPF - ZAC "CENTRE ET SAUDRAYE" - GUIDEL

I - DEPENSES EN € HT

TOTAL RECETTES

RECETTES

10 020 762

Réalisé

14 180 4850226 903

II - RECETTES EN € HT

53 416211 532TOTAL DEPENSES

12 103 819

1 601 321

TOTAL

14 180 485

1 790 248

373 092

TOTAL

80 000

1 920 362



8 - NOTE DE CONJONCTURE

L’année 2023 a permis de compléter le dossier de DUP/DEP (notamment l’étude de compensation 

agricole avec la Chambre d’Agriculture). Le dossier est passé en CDPENAF en septembre dernier. 

Cette dernière a rendu un avis favorable au dossier.

Pour le foncier privé sur le secteur du Cœur de Ville, les négociations se sont finalisées à l’amiable. 

Les premières acquisitions ont eu lieu :

• Salle paroissiale en début d’année 

• Première partie du foncier communal et Foncier Esvan en fin d’année 2023. 

Prévisions 2024

- Finalisation des acquisitions de l’ensemble des parcelles sur Secteur Cœur de Ville fin 2023

-   La poursuite de la commercialisation des îlots du secteur Cœur de Ville 

-   Lancement des travaux de démolition et de viabilisation des ilots du cœur de Ville. 
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